Bau — und Ausstattungsbeschreibung
Wohnanlage Vogelweiderstral3e 25 in 5020 Salzburg
Stand: 20.04.2021

ALLGEMEIN

In schoner, ruhiger Lage, in Zentrumsnahe wird ein Wohnprojekt mit 20 Wohnungen
errichtet.

Das Gebaude ist vollflachig unterkellert mit einer Tiefgarage sowie sonstigen
Kellerraumen.

Oberirdisch  sind vier GescholRe zuzlgliche einem zurlckspringendem
Penthousegeschol}.

Im Erdgeschol} erhalten alle Wohnungen Terrassen und Privatgarten.

In den Obergeschollen haben alle Wohnungen entweder groRzligig dimensionierte
Loggien, Balkone oder Dachterrassen.

Die Liegenschaft ist unmittelbar an den o&ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Der
Kanalanschluss erfolgt an das vorhandene Offentliche Kanalnetz, die
Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluss an das stadtische Trinkwassernetz
gesichert.

Die Oberflachenwasser werden auf Eigenrund in Sickerschachten versickert.

Strom und Telekom befinden sich direkt an der Grundgrenze.

Far die Liegenschaft wird Wohnungseigentum begrindet.

Es wird besonderer Wert auf Schallschutz und Warmedammung gelegt, um eine
angenehmes und behagliches Wohnklima mit geringen Betriebskosten gewahrleisten
zu kénnen.
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Eine barrierefreie Liftanbindung in jedes Geschol} ermdglicht einen bequemen Zugang
zu den Wohneinheiten. Ein zentrales Treppenhaus mit Lifteinstieg erschliel3t alle
Geschol3e, das Penthousegeschol} ist mit eigenem Schlussel direkt erschliebar.

Im Kellergeschoss sind wohnungszugeordnete Abstellraume, die Technikraume, der
Wasch- und Trockenraum sowie ein Kinderwagenraum situiert.

Erdgeschossig funf Freistellplatze geplant.

OBERFLACHEN
Alle endfertigen Oberflachen bzw. Elemente wie 2z.B. Fenster, Fassade,
Verblechungen, Gelanderkonstruktionen werden gem. Architekturplanung ausgefinhrt.

GRUNDUNG / FUNDAMENTE
Es wird eine Stahlbetonbodenplatte It. statischem Erfordernis ausgeflhrt.

GESCHOSSDECKEN
Die Decken Uber Keller-, EG -, und Obergeschoss, werden als Massivplatten aus
Stahlbeton in Ortbeton oder Fertigteildecken nach statischem Erfordernis ausgefuhrt.

FLACHDACH
Das Flachdach wird als Warmdachkonstruktion mit entsprechendem Aufbau It.
Energieausweis sowie einer Bitumenabdichtung It. Onorm ausgefuhrt.

AUSSENWANDE / TRAGENDEN INNENWANDE

Die Wande werden als Mantelbetonwande bzw. wenn statisch erforderlich in
Stahlbeton, d=18-20cm, errichtet und mit einem Vollwarmeschutzsystem It
bauphysikalischen, schall- und brandschutztechnischen Vorgaben versehen.

WOHNUNGSTRENNWANDE

Die Wohnungstrennwande werden im Hinblick auf die Schallschutzanforderungen als
Stahlbetonwande mit Vorsatzschalen oder mit Schallschutzziegelmauerwerk
ausgefuhrt.

NICHTTRAGENDE ZWISCHENWANDE

Die nichttragenden Zwischenwande bestehen aus Zwischenwandsteine aus
keramischen, gebrannten  Hochlochziegel auf Schalldammstreifen  oder
gegebenenfalls aus Trockenbau, Starke = 10cm.

ABSTELLRAUMTRENNWANDE - KELLERGESCHOSS
Diese Trennwande bestehen aus einer Systemlosung, Fa. Braun oder glw., mit
Absperrvorrichtung, aus Holzlatten oder Metalllatten sowie versperrbaren Turen.

TREPPEN
Die Stahlbeton-Geschol3treppen bestehen aus Ortbeton mit aufbetonierten Keilstufen
bzw. aus Betonfertigteilen. Die Treppenlaufe und Podeste werden von den
Wohnungstrennwanden, umlaufenden Wanden und Geschofiddecken schalltechnisch
getrennt. Ein Edelstahlhandlauf wird beidseitig Uber die gesamte Treppenlange
ausgefuhrt.
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AUFZUGSANLAGE

Ein barrierefreier Personenaufzug, der alle GescholRe miteinander verbindet, wird in
einem eigenen, zentral betonierten Liftschacht gefuhrt, der allseitig wiederum
schalltechnisch von allem Bauteilen getrennt wird.

INNENPUTZ
An allen Wanden und Decken in den Wohngescholien wird ein Einlagenputz fein
verrieben oder eine feine Spachtelung aufgebracht.

FASSADEN

An der AuRenfassade wird ein Warmedammverbundsystem mit eingefarbten Oberputz
It. Energieausweis aufgebracht.

Teilweise werden GroRformatplatten-Elemente gem. Architektur ausgefuhrt.

FUSSBODENAUFBAUTEN

Die Fullbodenaufbauten werden im jeweiligen Geschol’ It. Energieausweis mit
erforderlicher Dammung, Beschuttung, Trittschalldammung, schwimmendem
Heizestrich und jeweiligen Bodenbelag ausgefuhrt.

TERRASSEN
Die Terrassen im Erdgeschol3 werden mit leicht geneigten Beton- oder
Feinsteinzeugplatten im Splittbett verlegt ausgefihrt.

BALKONBELAGE
Die Balkone im Obergeschoss werden mit leicht geneigten Beton- oder
Feinsteinzeugplatten im Splittbett verlegt ausgefihrt.

SPENGLER-, DACHDECKER- UND SCHWARZDECKERARBEITEN

Samtliche Spenglerarbeiten wie etwaige Dacheindeckungen, Verkleidungen,
Dachrinnen und Abfallrohre werden in Blech, Farbe anthrazit oder Uginox nach Wahl
des Auftraggebers ausgefuhrt.

Die Abdichtungen bei Flachdachern werden mit mehrlagigen Bitumenbahnen
ausgefiihrt, Hoch- und Tiefzlige an angrenzend Bauteilen werden It. O-Norm
hergestellt.

FENSTER- UND TERRASSENTURELEMENTE

Alle Fenster und AuBentiren werden als Kunststoff mit aulRenseitiger + Alu-
Deckschale It.  Architektur, innenseitig standard wei}, mit 3-fach
Warmeschutzverglasung It. Energieausweis ausgefuhrt. Die Fenster und Turen sind je
nach Konstruktion mit Dreh- Drehkipp- oder Fixverglasung.

Zusatzlich erhalten alle Fensterflachen in Aufenthalts- und Schlafraumen Leerkasten
fur nachtragliche Raffstore- oder Jalousienmontage, inkl. Elektroleerverrohrung zur
moglichen Nachrustung der Verkabelung bzw. Ansteuerung.

Die Jalousiekasten werden warmedammtechnisch in die Fassade integriert.
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Beispiel Kunststoffalu-Fenster, Fenstergriff Alu:

FENSTERBANKE

Die AulRenfensterbanke/Sohlbanke bestehen aus beschichtetem Aluminium, Farbe zu
den Fenstern passend, die Innenfensterbdnke werden aus einem weilkem
melaminharzbeschichtetem Holzwerkstoff, mit entsprechendem Uberstand, hergestellt
und montiert.

Beispiel AuBen- und Innenfensterbank:
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HAUSEINGANGSTUR BZW. EINGANGSPORTAL

Die massive Alu-Hauseingangsture erhalt eine Glasflllung, Sicherheitsschloss
(elektrische Entriegelung) und Druckergarnitur innen und aufen einen Stolgriff in
Edelstahl.

Die Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage wird in das Vollwarmeschutzsystem
integriert oder freistehend ausgeflhrt.

Beispiel Alu-Tiire:

INNENTUREN

Die im Wohnungsverband liegenden Innentlren bestehen aus einer weil’ lackierten
Stahl- oder Holzumfassungszargen mit weillen Rohrenspann-Turblattern,
gegebenenfalls mit Glasausschnitt und Drickergarnitur.

Die Innenturen erhalten eine min. 6 mm Bodenfreiheit um eine Luftzirkulation in der
gesamten Wohnung zu gewabhrleisten.

Die einbruchsicheren, schallgedammten und brandhemmenden
Wohnungseingangsturen sind mit Stahlumfassungszargen mit beidseitigem weil3em
gefalztem Turblatt mit optionaler Absenkdichtung, Sicherheitsschloss, optischen Spion
und Driackergarnitur innen und Knauf aul3en.

Beispiel Innentlire:

Seite



SCHLIESSANLAGE

Als Ein-Schlussel-Sicherheitsanlage mit Profilzylinder ausgefihrt und installiert sperrt
dieses:

Haupteingang, Wohnungseingang, zugeordneten Briefkasten Abstellraumabteile,
sowie Allgemeinraume.

Die SchlielRanlage ist ein gesperrtes System, die zur Nachbestellung von Schllsseln
und Zylindern eine Berechtigungskarte erfordert. Diese Karte wird fur jede
Wohneinheit gesondert ausgestellt.

SCHLOSSERARBEITEN

Alle Gelanderkonstruktionen bestehen aus einer einfachen stehenden beschichteten
Flachstahlkonstruktion.

Die Gelanderkonstruktion an den Balkonen im 1.0G werden als
Nurglasgelanderkonstruktion ausgefthrt.

MALERABEITEN

Samtliche Innenwande und —decken in den Wohngeschollen werden mit weilkem,
I6sungsmittelfreien  Farbanstrich versehen, die Nassrdaume erhalten einen
feuchtraumgeeigneten Anstrich.

Die Kellerraume werden nicht gestrichen.

PARKETTARBEITEN

In den Wohnbereichen wird ein Zweischicht-Fertigparkett auf den Estrich vollflachig
verklebt, It. Bemusterung (Eiche, Esche), ausgefuhrt, inkl. dazu passender Sockel-
Schweizerleiste.

Beispiel Fertigparkett Eiche:

FLIESENLEGERARBEITEN

Die Fliesen werden generell im Dinnbettverfahren verlegt.

Bad/WC:

Wand- und Bodenverfliesung in 1A-Qualitdt, Format max. 30/60 cm, weil® oder
unifarben.

Die Isolierungen der Boden- und Wandflachen in den Nassraumen erfolgt mit
“Alternativabdichtungen” It. O-Norm.

Fliesenhdéhe im Bad bis Tlrzarge oder raumhoch, im WC ca. 1,20 m, Verfugung zu
den Fliesen passend.

Treppenhaus und Treppe allgemein: Bodenbelag in  entsprechender
Rutschklassifizierung mit hellgrauen Feinsteinzeug ca. 30/60 cm mit grauen Fugen
und Sockelleisten aus Bodenmaterial geschnitten.
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Der Trockenraum-, und Heizraumboden wird mit Feinsteinzeug ca. 30/30 cm, inkl.
Sockelfliesen, verfliest.
Die Kellerabstelle werden mit einer Estrichversiegelung (Anstrich) ausgefuhrt.

ELEKTROARBEITEN

Die Ausfiihrung erfolgt nach den giiltigen OVE-Vorschriften.

Zentraler Hausanschluss im eigenen Technikraum als Normkasten auf Putz mit
Zahlerplatzen, Sicherheitsautomaten flr alle Stromkreise. Ein Wohnungsverteiler in
der einzelnen Wohnung beinhaltet die Sicherungsautomaten zu den Stromkreisen der
Wohnung und einen FI-Schutz.

Decken- und Wandauslasse je nach Raumgrof3e in ausreichender Anzahl; die Lage
der einzelnen Auslasse wird gemall den Kauferwlinschen gemeinsam mit dem
Elektroinstallationsunternehmen festgesetzt sofern bauablauftechnisch moglich.

Die gesamte Elektroinstallation erfolgt unter Putz in Leerrohren mit eingezogenen
Drahten.

Das Schalterprogramm in reinweifl matt nach Wahl des Auftraggebers.

Eine Gegensprechanlage verbindet die einzelnen Wohnungen mit der
Hauseingangsture und den Turoffner.

Eine Blitzschutzanlage It. den OVE-Vorschrift und Erfordernis in verzinkter
Ausflhrung.

Ausstattung der einzelnen Raumlichkeiten gem. Elektroplanung.

Waschmaschinen Pro Wohneinheit ist ein Anschluss fir eine Waschmaschine in der
Wohneinheit vorgesehen, Stromzahlung Uber jeweiligen Wohnungszahler

Alle Aufenthalts- und Schlafraume erhalten einen batteriebetriebenen Rauchmelder an
der Decke — gem. OIB-RL.

Auf der Dachflache werden Photovoltaikelemente It. Energieausweis errichtet.

Beispiel Schalterprogramm weil3, Kanten eckiq:

HEIZUNG / WARMWASSERBERREITUNG

Die Heizung sowie die Brauchwasseraufbereitung erfolgt mittels einer
Luftwarmepumpe welche am Dach montiert ist.

Jede Wohneinheit erhalt einen eigenen Warmetauscher / Wohnungsstation fur die
Warmwasseraufbereitung. Eine wasserfuhrende FulRbodenheizung wird im gesamten
Wohnungsbereich ausgeflhrt.

Alle Aufenthalts- und Schlafraume werden mit einem gesonderten regelbaren
Heizthermostat (Einzelraumthermostat) ausgestattet.

Seite



In den Badezimmern und WC-Raumen sind hygrostatische Lufter mit 2 Stufen und
innenliegenden tauschbaren Luftfilter, die die Abluft Gber Schachte direkt ins Freie
befordern, putzbundig installiert.

Der Lufter im Bad lauft standig rund um die Uhr auf der leisesten Stufe um eine
dauernde Luftzirkulation der Wohnung zu gewahrleisten.

SANITARINSTALLATIONEN

Kiche:

e 1 Anschluss fur Spule

e 1 Anschluss fur Geschirrspuler

e Ein Dunstabzug direkt ins Freie oder mit Umluftanlagen
zu verwenden

Bad:

e Einbaubadewanne oder Brause mit Bodenfliesen im Gefalle und mit Gully in allen
Wohnungen mit Full- und/oder Brausebatterie (Einhandmischer) It. Plan

e Waschtisch mit Armatur (Einhandmischer) 1 Waschmaschinenanschluss und
Handtuchtrockner mit heiRem Abgang

e WC Hange-WC mit Unterputzspulkasten

e Handwaschbecken mit Armatur

e Die Wohnungsstationen sowie die Ful3bodenheizungsverteiler werden It. HLS-
Planung installiert.

e Die Terrassen im EG sowie die Dachterrassen erhalten je einen frostsicheren
Gartenwasseranschluss.

AUSSENANLAGEN

Die Hauszugangswege und Zufahrten erhalten einen Asphalt- bzw. Plattenbelag, die
Gartenflachen werden humusiert und eingesat sowie an die ortlichen Gegebenheiten
angepasst.

Die Parkplatze werden in Beton-Kunststeinen in breiter Fuge ausgefihrt.

Die Privatgarten werden mit einem beschichteten Maschendrahtzaun umrahmt.

Eine Kindespielplatzeinrichtung mit einer Schaukel-Rutsch-Kombination, Sandkiste
inkl. Sand und Abdeckung, und einer Sitzbank wird montiert.

SONSTIGES
Das Objekt bzw. die einzelnen Wohnungen werden nach Fertigstellung besenrein
ubergeben.

Insgesamt nicht wertmindernde Abweichungen und Anderungen von der
Baubeschreibung bzw. Bau- und Ausstattungsbeschreibung zum Zwecke der
Verbesserung, aus Grinden des zugigen und wirtschaftlichen Bauablaufes, aufgrund
von Behoérdenauflagen oder Anderungen im Lieferprogramm der Zulieferfirmen
bleiben vorbehalten.

Irtum, behérdliche und technische Auflagen und Anderungen, die sich ohne
offensichtliche Minderung des Gebaudewertes aus handwerklichen, architektonischen
oder konstruktiven Grunden sowie aus Grunden der Materialbeschaffung ergeben,
bleiben dem Bauherrn vorbehalten.
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Die in den Wohnungsgrundrissen dargestellten Einrichtungsgegenstande und Gerate
sind nicht Bestandteile der Ausstattung, auller die oben genannten
Einbaugegenstande. Fur Einrichtungsgegenstande und Moblierungen sind unbedingt
die Naturmalle vor Ort zu nehmen. Die in den Planen angefuhrten Mal3e und die
Rohbaumalde entsprechen der Einreichplanung. Maltoleranzen bis zu 3% bzw. It.
Onorm werden beiderseits toleriert und bleiben ohne Auswirkung auf den vereinbarten
Kaufpreis.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

Samtliche Einrichtungsgegenstande (Mablierungen), Beleuchtungskorper und
Leuchtmittel innerhalb der Wohneinheit, Kicheneinbauten, AnschlieRen der
Kichengeratschaften und Armaturen, sowie Ablageflachen und Waschtischverbauten
in den Nassraumen, Telefon-, Kabelfernsehen und Internetanschlusskosten der
Leitungstrager, Sonnenschutz, Markisen und dergleichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die erstellte Einreichplanung und Schaubilder im
Hinblick auf Farbgestaltung, Bepflanzung sowie andere architektonische Details nicht
als verbindlich anzusehen sind. Dies gilt insbesondere fur die Visualisierungen, die in
den Verkaufsunterlagen dargestellten Grundrisse und sonstige bildliche
Darstellungen.

Tragende Bauteile konnen entgegen der Darstellung in den vertragsgegenstandlichen
Planen starker ausgefuhrt oder durch zusatzliche tragende Elemente (Saulen, Stutzen,
etc.) erganzt werden, falls es

statisch oder schall- und brandschutztechnisch erforderlich ist. Dasselbe gilt fur
Vormauerung und Schachtummauerungen bei Sanitar-, Heizungs- und
Elektroschlitze- und Durchbriche.

Alle MalRe und Angaben Uber die Baustoffe entsprechen den aktuellen Richtwerten
zum Zeitpunkt der Baueinreichung. Erforderliche Anderungen und Verbesserungen,
insbesondere in technischer Hinsicht bleiben dem Bautrager vorbehalten. Der Kunde
stimmt grundsatzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und jeder Anderung zu,
wenn diese Mallnahmen mindestens Gleichwertigkeit haben.

Beispiel TiefspL'il-WC, Laufen Pro
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Beispiel Einzelwaschtisch, Laufen Pro

L =

Beispiel Doppelwaschtisch, Laufen Pro

Beispiel Handwaschbecken, Laufen Pro
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Beispiel Armatur fiir Waschbecken, Grohe

Beispiel Armatur fiir Dusche, Grohe
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Beispiel bodenebene Dusche mit Duschrinne

SONDERWUNSCHE

Alle Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind
Sonderwlnsche. Der Auftraggeber ist bemuht Sonderwinsche zuzulassen, falls
dadurch nicht in unmittelbarer Weise in Rechte Dritter eingegriffen, der Baufortschritt
und —ablauf erschwert oder verzdgert wird und die Bauvorschriften (z.B. Schallschutz)
beachtet und eingehalten werden.

Plan- und Ausflihrungsanderungen sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den
Verkaufer moglich. Genehmigte Sonderwinsche sind direkt zwischen der
ausfuhrenden Firma und dem Kaufer abzuklaren. Fur eventuell vom Verkaufer, auf
Wunsch des Kéaufers, abzuwickelnde Anderungen, welche nach der Erstberatung
notwendig sind, wird ein Stundensatz von Euro 95,00 + 20% MwsSt., zuziglich Fahrt-
und Nebenkosten verrechnet.
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Es werden ausschlieRlich die am Bau beschaftigten Firmen akzeptiert. Fur diese
Sonderwlnsche Ubernimmt der Bautrager keine Gewahrleistungs- und
Haftungsanspruche. Etwaige zusatzlich entstehende Aufwendungen fur Fachplaner
sind vom Kaufer zu bezahlen.

Im Falle der Ausfuhrung von Sonderwinschen errechnet sich die Hohe einer
eventuellen Vergutung fur nicht in Anspruch genommenen Normal- bzw.
Standardausstattung aus den bindenden Angeboten der sonst zur Ausflhrung
gelangenden Professionisten Leistungen.

GEWAHRLEISTUNG

Risse in Bauteilen, die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften der
verschiedenen Bauteile (wie z.B. Kriechen, Schwinden des Betons sowie Anschluss
Gipskarton zu verputzten Flachen) entstehen kénnen, sind keine Mangel im Sinne des
Gewabhrleistungsrechtes.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Silikon- oder Acrylfugen als
Wartungsfugen zu betrachten sind.

Silikon- oder Acrylfugen sind daher von der Kauferseite mindestens einmal jahrlich
augenscheinlich zu Uberpriufen und allenfalls erforderliche Ausbesserungsarbeiten
vorzunehmen. Haarrisse gemafl O-Norm B2210 konnen nicht als Mangel gewertet
werden und geben in diesem Sinne keinen Anspruch auf Behebung im Zuge der
Gewabhrleistungsfrist.

Zu beachten nach Wohnungsubergabe

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betragt in der Regel 2-3 Jahre. In dieser Zeit ist
besonders auf die Vermeidung von Schimmelbildung und sonstigen
Baufeuchteschaden zu achten (Heizungs-Luftungsverhalten, Wandabstand von
Moblierungen, Einsatz von Waschetrocknern, etc.).

Bei Terrassen sind die Regenablaufe und Gullys stets freizuhalten.
Der Kaufer erklart, die Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten, eingesehen und
akzeptiert zu haben.

Dies gilt als Beilage zum Kaufvertrag.

Salzburg, im April 2021

Unterschriften des Kaufers / Interessenten

Seite



